teet.

Kiinteistéjen latauspis




Kiinteistdjen latauspisteet kuntoon

Taman oppaan tarkoituksena on helpottaa latauspis-
teiden toteuttamista yksityisissa kiinteistoissa. Oppaan

painopiste on olemassa olevissa kiinteistbissa, mutta

uusissa kiinteistoissa latauspisteet kannattaa muistaa jo

kiinteiston suunnitteluvaiheessa. Lukija saa perustietoa

seka ladattavista autoista etta erilaisista latauspisteista.

Kiinteistdjen latauspisteiden suunnitteluun, toteutta-
miseen ja asiaan liittyvaan paatoksentekoon on erilaisia
tapoja, joita esitelladn tassa oppaassa. Yksityisissa
kiinteistoissa on latauspaikkoja toistaiseksi niukasti.
Latauspaikkojen vahaisyys hidastaa ladattavien autojen

yleistymista.

Lataushybridit ja tdyssahkbdautot ovat yleistyméassa.
Niiden maaran arvioidaan nousevan 2020-luvulla
Suomessakin jopa neljannesmiljoonaan. Suomen
liikenteen energiatehokkuuden ja ilmastopaastojen
tavoitteiden saavuttamisessa sahkoisella liikenteelld on
tarkea osuus, vaikka myos biopolttoaineet ovat
merkittdvia paastojen véhentamisessa ldhivuosina. EU-
tavoitteissa tavan-omaiset polttoaineet poistuvat
kaupunkiliikenteesta vuoteen 2050 mennessa.

Sahkdajoneuvojen téarkeimmat edut ovat ajonaikainen
paastottomyys, hyva energiatehokkuus, pienet lasken-
nalliset hiilidioksidipaastot, hiljainen toiminta seka

mahdollisuus kayttdad uusiutuvaa energiaa. Tayssahko-

autojen heikkoutena on vield ollut vaatimaton toiminta-
matka, pitkd latausaika yksivaihevirtaa kaytettaessa ja

kallis hinta sekéd epéaselva jalleenmyyntiarvo.

Sahkoajoneuvojen lataus tapahtuu paaasiassa kotiolois-
sa: yli 90 prosenttisesti sahkdajoneuvot ladataan kiin-
teistoissa useimmiten Gisin ja vain vajaat 10 prosenttia
latauksista tehdaan julkisissa latauspisteissa.

Ladattavissa sahkdajoneuvoissa on sahko-
moottori ja verkkovirralla ladattava ajoakku,
jonka sahkoenergiaa kaytetaan auton liikut-
tamiseen. Yksityisilld kiinteistoilla ladattavat
séhkoajoneuvotyypit voidaan jakaa seuraaviin

padryhmiin:

tayssahkodauto, jonka voimalaitteena on
yksinomaan séhkémoottori

lataushybridiauto, jonka voimalaitteena on

polttomoottorin lisdksi séhkomoottori

kevyet sahkokayttoiset ajoneuvot, kuten
sahkopyorat, séhkdmopot ja -moottoripydrat,
kevyet nelipy6rat seka sahkoiset liikkumis-
valineet (lataus kotitalouspistorasioista).

Tavanomaisessa hybridiautossa on polttomoottorin lisdksi
sahkomoottori ja usein myos ajoakku, mutta tarvittava sahko
tuotetaan polttomoottorilla. Tavanomaisen hybridiauton lataa-
minen verkkovirralla ei ole mahdollista. Sahkoéautoja voidaan
ladata tilapaisesti ldampotolpasta tai vastaavasta kotitalous-
pistorasiasta, kunhan pitkdaikainen latausvirta on rajoitettu
riittavéan pieneksi (esim. 8 A). Pistorasia-asennuksen soveltu-
vuus ja séhkoéturvallisuus on varmistettava ennen kayttoa.

Lataushybridiauto eroaa tayssahkodautosta lahinna siing,
ettd lataushybridiauton pienen akuston takia latausaika
on lyhyempi. Ladattavat autot tarvitsevat sahkéa myos
esildammitykseen. Kovilla pakkasilla joissakin tédyssahko-
autoissa ajoakkua esilammitetdan latauksen aikana.
Vuositasolla ajoakun esilammityksen sahkontarve on
yleensa pienempi kuin polttomoottorin esilammityksen
sahkonkulutus.

Lataus kuluttajan Pistoketyypit Latausvirta (A), Lataus- Tekninen nimi Lyhyt nimi,
kannalta ja nimitys vaihelukum@ard (-) teho (SFS 6000-7-722) kauppanimi
Lataus kayttaen - Kotitalouspistoke 6A, 1~ 1,3 kW Lataustapa 2 - Hidaslataus
kotitalouspistorasiaa ja = - Schuko 8A, 1~ 1,8 kW (Mode 2) - Tilapainen lataus
ajoneuvon mukana toi- - CEE7/4 10A, 1~ 2,3 kW - Rajoitettu lataus
mitettua kotilataukseen = - IEC 60884 Latauskaapelin - Siirtymaajan
. . ohjauskotelossa
tarkoitettua kaapelia (SFS 5610) virtarajoitus tai lataus
ohjauskoteloineen - Domestic socket valinta tyypillisesti - Slow charging
valilld 6-10 A.
Lataus kayttaen varsi- - 62196-2 Type 2 ‘ e 14,5A, 1~ 3,4 kW Lataustapa 3 - Peruslataus
naista sdhkdajoneuvon | - "Mennekes” = 16A, 1~ 3,6 kW (Mode 3) - Normaalilataus
lataukseen tarkoitettua | 32A, 3~ 22 kW - Semi fast charging
pistoketta o
Lataus kayttaen ajo- - 62196-2 Type 1 14,5A, 1~ 3,4 kW Lataustapa 3 - Peruslataus
neuvolle tarkoitettua tai 16A, 1~ 3,6 kW (Mode 3) kotilataus-
kiintedsti asennettua - 62196-2 Type 2 32A, 3~ 22 kW asemasta
kotilatausasemaa ("Mennekes")
Lataus kayttden auton - 62196-3 Combined — Tasavirta 0-50 kW | Lataustapa 4 - Teholataus
ulkopuolista tasavirta- Charging System, (standardi’ (Mode 4) - Pikalataus
laturia CCS, Combo?2 sallii - Fast charging
-"Chademo” 90 kW)




Latauspaikan tai -paikkojen rakentaminen edellyttaa kiinteiston Helpoin tapa paasta alkuun on rakentaa latauspisteitad aluksi vain se

Onko meidéan taloyhtiossa tarvetta lahtea selvittamaan omistajan paatdsté. Jos kiinteistén omistajia on useita, kustannusten maar3, joka ei vield aiheuta muutoksia kiinteistén sahksjarjestelmaan.
sahkdajoneuvojen latausmahdollisuutta? Ensin pitia oikeudenmukainen jako on tarkea kysymys. Tama koskee paaasiassa Jos kapasiteetti riittaa, latauspisteiden toteuttamisesta voidaan paattaa
selvittas tarvittavien latauspisteiden maara nyt ja tule- asunto-osakeyhtidmuotoisia ja muita yhteisomisteisia kiinteistoja. yhtiokokouksen yksinkertaisella enemmistolla, edellyttéen etta osakkai-
: R TR ST o enhlali = Taloyhtididen paatosten Iahtokohtana on osakkaiden yhdenvertainen den maksuvelvollisuus ei muodostu kohtuuttomaksi. Myds kapasiteetin
vaisuudessa seké kiinteistdn siséverkon ja sahkoliittyman Voimme toteuttaa hankkeen myos kohtelu rak is- vilzpito- ia kivttsk ksia i liss3misests void s5tta3 vhtiskokouk ksinkertaisell
riittavyys ja kunto. Kuinka monta latauspistetts voidaan ah - Kaiden kesk ohtelu rakentamis-, yllapito- ja kdyttékustannuksia jaettaessa. isdamisesta voidaan paattaa yhtiokokouksen yksinkertaisella
Jos muunnamme vanemmistoosakikalden kesken. enemmist6lld, vaikka se tehtaisiin yksinomaan latauspisteiden

tehda ilman muutoksia nykyiseen sahkojarjestelmaan? Silloin maksajina ovat vain ne osakkaat,

taloyhtion kaikki rakentamisen vuoksi.

jotka haluavat latausmahdollisuuden.

autopaikat sahko-

Yhtion hallinnassa olevan parkkipaikan

Jos halukkaita on Y
sihkdautohankkeeseen pastetasn enemman kuin sahké- Kuka hoitaisi varsinaisen urakan? taatusti kiinteistmme arvoa.

yhtidkokouksessa 2/3-enemmistéll3. verkon kapasiteetti Tassa tarvitaan luultavasti urakkakilpailu. Se voi helpottaa jopa asuntojen
antaa myodten, muutos- myyntid, kun saamme mahdolli-

autojen lataamiseen otttz ita3 itella huolell Sahkodauton lat ist t
L A g3 (5 oteuttaminen pitaa suunnitella huolella. ahkdauton latauspiste nostaa
sopiviksi taloyhtisn kayttamisesta tietyn osakasporukan P R

varoin, tarvitsem-
me suostumuksen
kaikilta osakkeen-
o ta ei voi tehda ennen suuden sdhkoauton lataukseen.
omistajilta. .
kuin sahkoverkkoa Miten hoidamme
on parannettu. hankesuunnittelun?
Se pitaisi varmaan
toteuttaa alihankin-

tana?



Kiinteistdjen sahkotekniikka on ialtdan ja kapasiteetil-
taan kirjavaa. Taloyhtion kannattaa kdantya asiantunte-
van sahkosuunnittelijan tai palveluntarjoajan puoleen,
jotta séhkoverkon tila ja mahdolliset muutostarpeet
saadaan kartoitetuiksi. Samalla selvidd myds séhko-
liittyman riittavyys. Jos liittymaa on suurennettava,
verkkoyhtiota on pyydettéva suunnittelemaan tarvitta-
vat vahvistukset séhkon jakeluverkkoon. My&s aurinko-
sahkojarjestelma voi olla toteutuskelpoinen lisdapu.

Latauspisteiden sijoittelua kannattaa harkita tarkoin. Sii-
hen vaikuttaa sahkdverkon sijainti pysakointipaikkoihin
nahden. Yksi vaihtoehto on varata aluksi vain muutama
paikka latauspisteellisiksi pysakointipaikoiksi ja varautua
laajentamaan latauspistemaaraa tarpeen mukaan.

Sahkotekniikan mitoitukset kuntoon

Yksittaisen latauspisteen rakentaminen on teknisesti
helppoa, koska siihen riittad yhden sahkénkulutus-
paikan lisdaminen talon paakeskukseen. Sahkonkulutus
on helpointa mitata latauspisteissé olevilla kWh-
mittareilla. Latauspisteiden maaraa lisattaessé tulee
jossain vaiheessa vastaan kiinteiston sahkojarjestelman
kapasiteetti. Teho ei todennakoisesti riitd kymmenien
tayssahké- tai lataushybridiautojen samanaikaiseen
lataukseen taydella teholla (230 V /16 A).

Mitoitusta suunniteltaessa kaikkien sahkoautojen
oletetaan olevan latauksessa yhta aikaa. Siksi virtapiirin

pitda kestaa kaikkien latauspisteiden samanaikaisen
kuormituksen (ns. tasauskerroin 1,0) tai vaihtoehtoisesti
virtapiirissa pitaa olla kuormituksen valvonta. Samaan
ryhmajohtoon voidaan kytkea useita latauspisteitd, jos
jokaisella on oma vylivirtasuojansa ja vikavirtasuojansa.
Mitoituksessa on otettava huomioon myds moottorin
esilammityksen tarvitsema sahkd. Yksityiskohtaiset tekni-
set ohjeet ovat séhkotekniikan oppaissa ja standardeissa.

LISATIETOA:
Motivan verkkosivuilta osoitteesta

www.motiva.fi/latauspisteopas.

Sdhkéautojen julkiset latauspisteet.

Selvitys ja suosituksia. (Kuntaliitto 2015)

* saatavissa sdhkoisend julkaisuna maksutta Kuntaliiton
verkkokaupasta (http://shop.kunnat.net).

Sdhkélaitteistojen turvallisuutta ja sdhkétyéturvallisuutta
koskevat standardit: Sdhkéajoneuvojen syotto
(standardit SFS 6000-7-722 ja SFS 6000-8-813)

* myydaan SFS-verkkokaupassa.

Sdhkéajoneuvojen lataaminen kiinteist6jen sdhkéverkoissa
(SESKO 2015)

* saatavissa maksutta SESKO ry:n verkkopalvelusta.

Sahkékdyttoisten ajoneuvojen ja apuvdlineiden
lataaminen taloyhtiGssd

Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesté (SPEK) 2016
* julkaistaan muistiona 2016 (ei ohje).

Miten latauspisteiden rakentaminen
vieddan yhtiokokouksen kasiteltavaksi?

1. Hallitus paattaa yhdessa isénnoitsijan kanssa
selvittdd asiaa, jonka jalkeen hallitus voi tuoda asian
yhtidkokouksen paatettavaksi.

2. Osakas tai osakkaat voivat myos pyytaa halli-
tusta selvittdmaan asiaa. Esitys sahkdautojen ja
hybridiautojen latauksen mahdollistavista asen-
nuksista tulee talloin yhtidkokouksen kéasiteltavaksi
hallituksen esityksena.

3. Jos hallitus ei halua lahtea selvittamaan asiaa,
osakas voi halutessaan itse tehdd esityksen asian
kasittelemisesta yhtiokokouksessa. Yksittdinen
osakas saa haluamansa asian asunto-osakeyhtion
yhtidkokouksen esityslistalle, kunhan esittaa vaati-
muksensa kirjallisesti niin hyvissa ajoin, etta esitys
ehditdan ottaa mukaan esityslistalle.

4. Jos seuraavaan yhtiokokoukseen on reilusti aikaa,
osakkaat jotka omistavat vahintaan 1/10 yhtion
osakkeista voivat halutessaan vaatia kirjallisesti
asian kasittelemista myos ylimaaraisesséa yhtio-
kokouksessa.




Tayssahkdauto ja lataushybridihenkildauto kuluttavat
sahkda 15-20 kWh/100 km, mika tarkoittaa Suomessa
autoa kohden keskiméarin 2 700-3 600 kWh/vuosi

(18 000 km/vuosi). Alla on esitetty Motivan tekema
laskelma moottorin esilammityksen ja séhkdajoneuvon
latauksen vuotuisesta energiankulutuksesta. Luvut ovat
suuntaa-antavia, mutta niistd nakee sen, etta tayssahko-
auton tarvitsema latausséhko (kustannus 130-790 €/
vuosi) on moninkertainen moottorin esilammityksen
vaatimaan séhkoon (kustannus 10-50 €/vuosi) verrat-

tuna. Lisaksi kulutus vaihtelee huomattavasti auto-
mallin, ajotavan ja ajokilometrien mukaan. Autoja saa-
tetaan ladata myos muissa latauspisteissa, esimerkiksi
tyopaikoilla tai palvelujen yhteydessa.

Lataussahkon erillinen veloitus kayttajaltd on suositel-
tavaa. Veloitusperusteeksi sopii parhaiten todellinen,
mitattu sahkonkulutus. Yhtion hallinnassa oleville
autopaikoille voidaan myds maaritella korkeampi auto-

paikkamaksu.

Lahde: Motiva

Sahkon kayttokohde Ajosuorite sahkolla Sahkoénkulutus Kustannus' HUOM!
km/péiva | km/vuosi kWh/kerta | kWh/vuosi | €/kk | €/vuosi
Sahkopyora 10 1800 01 18 0,45 3 n. 180 paivaa vuodessa
Tayssahkoauto tai 14 5000 2,4 875 1 130 Ei siséilld muualla ladattua
lataushybridi? 27 10 000 4,8 1750 22 260 sdhkéd (esim. tydpaikka),
55 20 000 9,6 3500 44 530 joka voi olla huomattava
82 30000 14,4 5250 66 790 osa vuoden lataussdhkéstai.
Moottorin esilammitys (1h) - - 04 63 1,58 9 Ei sisatilanlammitysta
- 180 kertaa vuodessa - - 17 306 7,65 46 Sisatilanlammitys

T Laskentaperusteena sahkon hinta 15 snt/kWh (siséltds siirtomaksun).

2 Sahkonkulutus 17,5 kWh/100 km. Sahkénkulutus voi vaihdella suuresti automallin, ajotavan ja ajo-olosuhteiden mukaan.

Hankkeen tyyppi Paatoksenteko Esimerkkeja latauspisteiden kustannusjakotavoista
RAKENTAMINEN KORJAUS JA MUU YLLAPITO | SAHKO

Taloyhtion hanke Vaaditaan Taloyhti® Taloyhti® Kayttaja
(autopaikat yhtion yksinkertainen (peritéan (peritaan (kannattaa veloittaa
hallinnassa) enemmisto vastikkeessa). vastikkeessa). mitatun kulutuksen
« kaikki autopaikat yhtiokokouksessa. mukaan).

muutetaan lataus- Huom! Tama

sistiarial, kohta muutettu

5.11.2018.

Taloyhtion hanke Vaaditaan Taloyhti® Taloyhti6 Kayttaja
(autopaikat yhtion yksinkertainen (peritaan (peritaan (kannattaa veloittaa
hallinnassa) enemmisto vastikkeessa). vastikkeessa). mitatun kulutuksen
« autopaikoista yhtiokokouksessa. mukaan).

muutetaan lataus-

pisteiksi enintaan

sahkojarjestelman

nykyisen kapasi-

teetin sallima

maara.
Osakas- Vaaditaan vahintaan Ne osakkaat, jotka Ne osakkaat, jotka Kayttaja

vahemmiston hanke
(autopaikat yhtion
hallinnassa).

2/3 enemmistd
yhtiokokouksessa
edustetuista
osakkeista ja
annetuista danista.

haluavat lataus-
pisteen.

haluavat lataus-
pisteen.

(kannattaa veloittaa
mitatun kulutuksen
mukaan).

Osakkaan oma
muutoshanke
(autopaikat osakas-
hallinnassa).

Vaaditaan taloyhtion
lupa.

Osakas.

Osakas.

Kayttaja (kannattaa
veloittaa mitatun
kulutuksen mukaan).



Kahdenlaisia pysékdintipaikkoja

* Yhtién hallinnassa olevista autopaikoista, kuten pihapaikoista, talleista, katoksis-

ta tai hallipaikoista peritdan autopaikkamaksua (vuokraa). Paikan vuokra méaara-

tdan sopimusta tehtaessé ja on tdysin mahdollista, ettd on erihintaisia paikkoja.

Nain sahko- ja hybridiauton latauksen mahdollistava paikka voi olla kalliimpi kuin

muut paikat. Hinnoittelu on siis sopimuskysymys ja ratkaistavissa autopaikkojen

vuokrasopimuksia laadittaessa.

= Osakashallinnassa olevista paikoista, kuten pihapaikoista, talleista, katoksista

tai hallipaikoista, maksetaan vastiketta ja vastikeperinndn on perustuttava yhtio-

jarjestykseen. Sahko- ja lataushybridiautopaikkojen erillinen hinnoittelu voi vaatia

yhtidjarjestyksen muuttamista. Osakashallinnassa olevien sahko- ja hybridi-

autojen latauspisteiden erillisveloituksesta on mahdollista laatia my6s erillinen

sopimus, mutta se sitoo vain sopijaosapuolia.

Eri toteutusvaihtoehtoja

Latauspisteiden rakentamisessa voi olla hyva miet-
tid myos muita vaihtoehtoja kuin taloyhtion omien
latauspisteiden rakentamista. Vaihtoehtoina voivat
olla usean talon yhteisratkaisut tai latauspaikko-
jen ulkoistaminen pysékaintiyhtidille tai muille
palveluyhtigille. Jos latauspaikkojen hallinnointi
ulkoistetaan, veloitus tapahtuu suoraan kayttajalta
eika taloyhtion tarvitse huolehtia latauspisteiden
rakentamisesta tai ylldpidosta.
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Kysymyksia ja vastauksia

1. Kestaako kiinteiston sahkojarjestelma

sahkoauton latauksen?

Yleensd muutama latauspiste on mahdollista rakentaa ilman
sahkojarjestelman muutoksia, mutta maaran kasvaessa raja
tulee jossain vaiheessa vastaan. Varmuuden vuoksi sahko-
jarjestelma kannattaa aina tarkastuttaa asiantuntevalla

séhkosuunnittelijalla. Lisatietoa sivulla 6.

2. Onko sahkdauton lataaminen turvallista?

On. Latauksen sahkoturvallisuus on varmistettu suoja-
laitteilla. Suojalaitteet toimivat estden seka ylikuormituksen
ettd sahkoiskun. Nama suojalaitteet on kaikissa erityisesti
séhkoauton lataamiseen suunnitelluissa latauspisteissa.
Sahkodautot on varustettu ajonestolla, joka estda ajamisen,
kun latausjohto on kytketty autoon.

3. Voiko sdhkoautoileva naapurini nyt sitten ajaa
ilmaiseksi taloyhtion sahkolla? Pitdisiko tama estaa?
Sahkoéauton lataamiseen kuluu sahkoa yleensa monin-
kertainen maara esimerkiksi moottorin esilammitykseen
verrattuna, joten ilman lataussahkon erillista veloitusta

muut osakkaat maksaisivat suuren osan lataussahkdosta.

Lataussahko kannattaa veloittaa mitatun kulutuksen mukaan.

Lisatietoa sivulla 8.

4. Miten varmistetaan kaikkien asukkaiden
tasapuolinen ja yhdenvertainen kohtelu?

Keskeisin asia on kustannusten jaosta sopiminen. Kustannuk-
siin kuuluvat rakennus-, korjaus- ja sdhkokustannusten lisaksi

mahdolliset muutoskustannukset silloin, jos latauspisteiden
maara ylittaa kiinteiston sahkojarjestelman salliman rajan.

Lisatietoa on sivulla 8.

5. Minkalainen yhtiokokouspaatos pitaa tehda,

riittaako enemmistopaatos?

Jos osaan taloyhtion hallinnassa olevista autopaikoista
rakennetaan latauspisteita, tarvitaan yksinkertainen enem-
misto yhtiokokouksessa. Osalla tarkoitetaan tassa yhteydes-
sd autopaikkoja, jotka pystytdan muuttamaan latauspisteiksi
sahkojarjestelman nykyisen kapasiteetin puitteissa. Jos osak-
kaat itse haluavat hankkia latauspisteita osaan autopaikoista
(vdhemmistbosakkaiden hanke), ehdotusta puoltamaan
tarvitaan vahintaan 2/3 kokouksessa edustettuina olevista
osakkeista ja annetuista aanista. Lisatietoa sivulla 9.

6. Miten latauspaikkojen rakentamisen

kustannukset jaetaan?

Taloyhtion hankkeessa rakentamiskustannukset tulevat
yhtiovastikkeessa kaikkien osakkaiden maksettavaksi.
Vahemmistoosakkaiden hankkeessa maksajina ovat ne
osakkaat, jotka haluavat latauspisteen. Lis&tietoa sivulla 9.

7. Milla edellytyksilla osakas saa toteuttaa latauspisteen
osakashallinnassa olevalle autopaikalleen?

Vaikka autopaikka on osakashallinnassa, osakas tarvitsee
latauspisteen toteuttamiseen yhtién luvan. Luvan ehtona

on sdhkojarjestelman kapasiteetin riittavyys. Lisdksi edelly-
tetdan, ettd osakas maksaa seka kaikki latauspisteen toteut-

tamisesta ja kaytosta syntyvat kulut etta lataussahkon.



Tama opas antaa perustietoa asukkaille, taloyhtidille ja isannditsijoille
latauspisteiden rakentamisesta.

Séhkoautojen yleistymiseksi latauspaikkoja tarvitaan lisaa
yksityisissa asuinkiinteist6issa, tyépaikka- ja palvelurakennuksissa
seka yleisilla alueilla.

Kannattaa katsoa tulevaisuuteen ja varautua hyvissa ajoin
ladattavien autojen yleistymiseen.

www.motiva.fi/latauspisteopas
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